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2020年4月，中国证监会联合国家发展改革委

发布《关于推进基础设施领域不动产投资信托基金

(REITs)试点相关工作的通知》，基础设施REITs试点

正式启航，开辟了资本市场服务高质量发展的新渠

道、新机制、新平台。

基础设施REITs是面向实体经济重大现实需求的

金融创新，具有广阔的发展空间和旺盛的市场生命

力。试点启动以来，超过20单基础设施REITs产品分

批落地，募集资金超过600亿元，回收资金带动新项

目总投资额超过3500亿元，底层资产运营良好，市

场运行总体平稳，初具规模效应和示范效应。实践

表明，我们找到了一条既遵循成熟市场规律，又符

合中国国情的REITs发展之路。

党的二十大强调，高质量发展是全面建设社会主

义现代化国家的首要任务，指出“加快构建新发展

格局，着力推动高质量发展”，要求“健全资本市

场功能，提高直接融资比重”。从试点启动以来取

得的经验和发展前景看，基础设施REITs在资本市场

落实“健全资本市场功能，提高直接融资比重”的

新征程中，是一支生力军，堪当大任。

深交所始终高度重视REITs产品研究与创新。

从首单持有型不动产ABS“中信启航”的破冰，到

推出首单以公募基金为载体的REITs“鹏华前海万

科REITs”，再到首批基础设施REITs上市，深交

所不断完善各项配套制度，拓宽试点项目类型，解

决“新类型”项目面临的新问题，规范市场健康发

展。持续推动基础设施REITs发展，已经成为深交所

建设以优质创新资本中心为特色的世界一流交易所

的重要着力点。

基础设施REITs，是需求拉动型的金融创新，也

是制度供给驱动型的金融创新，不断完备的制度供

给保障始终是基础设施REITs市场发展的重要前提条

件。做好这一工作需要各方面群策群力。《证券市场

导报》特推出本期REITs专刊，希望以专刊为平台汇

集各领域REITs专家的智慧，共同推动中国REITs市场

的发展。深交所期待与各方一道，牢记建立REITs市

场的初心和使命，坚持高标准、高质量、稳起步的

原则，总结试点经验，凝聚各方共识，通过持续、

高质量的制度创新，不断完善和优化制度供给，打

造推动REITs发展的强大引擎，将REITs的发展推向

更高水平，更好地服务于经济社会高质量发展。
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